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GEMEINDE EICHSTEGEN
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost*

ENTWURF
C) Begrundung

PLANZEICHNERISCHE ANDERUNGEN GEGENUBER DER F. V. 22.07.2025

Punkt Vorentwurf (Fassung 22.07.2025) Entwurf (Fassung 07.07.2026)

PlanmaRstab Darstellung im Maf3stab 1 : 1.500

Sondergebiet
dergebiets

Bezeichnung Sonder-
gebiete flachenphotovoltaik“ ohne Numme-

rierung

Ausgleichsflachen —
Bezeichnung

Darstellung der Ausgleichsflachen
Al, A2 und A3 ohne nahere Zweck-
bestimmung in der Legende

Malnahmenflachen Darstellung der MaRnahmenflachen
A-M1, A-M2 und A-M3 mit grober

Gliederung

Baugrenze

Lage Wildtierkorridor  Darstellung gemaR Vorentwurf

Biotope Darstellung der Biotope B1, B2 und

B3 als reine Biotopbezeichnungen

Biotope aulRerhalb
des Geltungsbe-
reichs

Keine Darstellung

Entnahme Schraffur Schraffurdarstellung im Bereich M1

vorhanden

Eingrinungsmal-
nahmen

Allgemeine Darstellung der Eingru-
nungsmafnahmen

Gewasser Keine Darstellung

Flachenhafte Darstellung des Son-

Einheitliche Bezeichnung ,SO — Frei-

Baugrenze enthalten und dargestellt

Darstellung im Maf3stab 1 : 2.000

Angepasste Darstellungsart des
Sondergebiets ohne flachenhafte
Darstellung; randliche Darstellung
mit gedndertem Farbton

Differenzierung der Sondergebiete in
S1 bis S4 mit Zweckbestimmung

Konkretisierung und Untergliederung
der Ausgleichsflachen: A1 ,Wildtier-
korridor Std“, A2 ,Wildtierkorridor
Nord“, A3 ,Landschaftsschutzgebiet*

Feinere Untergliederung der Mal3-
nahmenflachen MaRnhahme A2 in A-
M2.1 bis A-M2.4 sowie eindeutigere
Zuordnung der Maflinahmen

Anpassung der Baugrenze aufgrund
geanderter Rahmenbedingungen

Raumliche Verlagerung des Wildtier-
korridors

Allgemeine Darstellung der Biotope
mit 3 m Abstand in der Legende;
Kennzeichnung im Plan durch Bio-
topnummern mit angepasster Dar-
stellungsart.

Darstellung der Biotope mit Bio-
topnummern; Erganzung des Hin-
weises in der Legende, dass die ak-
tualisierte Biotopkartierung 2025
noch nicht vorliegt.

Erganzende Darstellung der Biotope
auf3erhalb des Geltungsbereichs
(nachrichtliche Ubernahme)

Entfall der Schraffur; keine Auswir-
kungen auf den Planinhalt

Unterteilung der Eingriinungsmalf3-
nahmen in B1 und B2; Konkretisie-
rung der Umsetzung in den textli-
chen Festsetzungen

Ergéanzung der nachrichtlichen Uber-
nahme ,Gewasser*
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GEMEINDE EICHSTEGEN

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost*

ENTWURF
C) Begriindung

Gemeindegrenze

Archdaologisches
Denkmal

Baudenkmal

Abgrenzung unter-
schiedlicher Nut-
zung

Vorkehrungen zum
Schutz gegen
schédliche Umwelt-
einwirkungen

Von Bebauung frei-
zuhaltende Flachen

Plantitel

Verfahrensvermerke
Fahrbahnkannte
Vermessungs-

genauigkeit

Legende

Keine Darstellung in der Legende

Keine Darstellung

Keine Darstellung

Nicht enthalten

Nicht enthalten

Nicht enthalten

.Bebauungsplan - Energiepark

Eichstegen Ost*

Verfahrensvermerke nicht ausgefiillt

Nicht enthalten

Weniger detaillierte Darstellung

Abweichende Bezeichnungen

Erganzung der Gemeindegrenze in
der Legende

Darstellung der archéologischen
Denkmaéler innerhalb und auerhalb
des Plangebiets als nachrichtliche
Ubernahme mit Objekttitel und Be-
zeichnung

Erganzung der Baudenkmaler in der
Legende unter ,Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen* sowie Dar-
stellung in der Planzeichnung

Erganzung eines neuen Planzei-
chens zur Abgrenzung unterschiedli-
cher Nutzungen

Erganzung der Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen gemaf § 11 der textlichen
Festsetzungen

Erganzung der Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen gemalf § 11 der textlichen
Festsetzungen

.Bebauungsplan und ortliche Bau-
vorschriften - Energiepark Eichste-
gen Ost"

Verfahrensvermerke soweit bekannt
erganzt und ausgefullt

Erganzung der Fahrbahnkante ge-
maf Vermessung in den Hinweisen

Erganzung weiterer Vermessungs-
details:

- Flursticksnummer,

- Erganzung MalRangaben,

- Héhenlinien

Anpassung und Vereinheitlichung
der Bezeichnungen in der Legende
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GEMEINDE EICHSTEGEN ENTWURF
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost* C) Begriindung

C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

In Anbetracht der internationalen und nationalen Vorgaben zur Férderung erneuerbarer Ener-
gien sowie der aktuellen Herausforderungen in Bezug auf die Bereitstellung klimaneutraler
und unabhangiger Energiequellen ist die Gemeinde Eichstegen bestrebt, die Nutzung erneu-
erbarer Energien voranzutreiben. Rechtsvorschriften wie das Gesetz zu SofortmalRnahmen
fur einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und das novellierte Erneuer-
bare-Energien-Gesetz (EEG) betonen die Bedeutung erneuerbarer Energien und geben den
gesetzlichen Rahmen vor.

Die Gemeinde Eichstegen mdéchte vor diesen Hintergriinden die Realisierung eines Solar-
parks auf einer 42,77 ha groRen Flache innerhalb der nordéstlich liegenden Exklave der Ge-
meinde ermdéglichen. Dadurch wird ein wichtiger Beitrag zur Erreichung internationaler sowie
nationaler Klimaziele geleistet. Durch die Nutzung erneuerbarer Energien in geeigneten Ge-
meindegebieten tragt die Gemeinde zudem aktiv zum Umweltschutz gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB bei.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans soll Baurecht fur eine Freiflachenpho-
tovoltaikanlage geschaffen werden. Daruber hinaus bietet der Bebauungsplan auch die Vo-
raussetzung fur die finanzielle Férderung, die sich daraus ergibt, dass die Plangebietsflachen
im Energieatlas der LUBW nach MaRgabe der FFO-VO (Freiflachenoffnungsverordnung) bzw.
des EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) als Ackerland in benachteiligtem Gebiet ausgewie-
sen sind. Der naturschutzfachliche Ausgleich findet innerhalb des Geltungsbereichs und so-
mit am Ort des Eingriffes statt. Vom Vorhabentrager wird im besonderen Malie eine umwelt-
vertragliche Entwicklung der Photovoltaikanlage angestrebt, um auch dadurch eine zuséatzli-
che Flacheninanspruchnahme durch externe Ausgleichsmal3nahmen zu vermeiden. Der Fl&-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert, damit dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen werden kann.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumliche Geltungsbereiche

Die raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans ergeben sich aus der Planzeichnung
und umfassen insgesamt eine Flache von 427.748 mz2,

Der teilraumliche Geltungsbereich im Norden der bestehenden StralRe beinhaltet vollstandig
die Flurnummern 2, 3, 4 und 6 der Flur 5 (Gemarkung und Gemeinde Eichstegen). Der teil-
raumliche Geltungsbereich im Stden der bestehenden Stral3e beinhaltet vollstandig die Flur-
nummer 5 der Flur 5 (Gemarkung und Gemeinde Eichstegen).

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der nordostlichen Exklave der Gemeinde Eichste-
gen und innerhalb der Gemarkung Eichstegen.
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GEMEINDE EICHSTEGEN ENTWURF
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost* C) Begriindung

2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Ebersbach-Musbach

Eichstegen

Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2025 Geoportal BW)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Norden von Waldflachen;
Im Osten von Waldflachen sowie vom Hofgut Lichtenfeld;
Im Sitden von landwirtschaftlichen Flachen;

Im Westen von Waldflachen.

2.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Es handelt sich um zwei teilrAumliche Geltungsbereiche, die von einer untergeordneten
Stral3e getrennt werden, die die Kreisstral3e K8258 und die LandesstralRe 286 verbindet. Das
Gelande fallt von Sudwesten in Richtung Norden, Nordosten und Osten um ca. 20 bis 30 m
ab. Die Plangebietsflachen werden derzeit zum grof3ten Teil als landwirtschaftliche Flachen
genutzt und intensiv bewirtschaftet. Der teilrAumliche Geltungsbereich nérdlich der Stral3e
wird zweigeteilt durch einen bestehenden Feldweg, der von Norden nach Siden verlauft. Ent-
lang der sudlichen Hélfte des Feldweges sind auf beiden Seiten bestehende Gehdlze und
Baumpflanzungen vorzufinden. In diesem Bereich befinden sich auch die geschitzten Bio-
tope ,, (Biotop-Nr. 180234362230) und

(Biotop-Nr.
180234362231). Im Sudosten dieses teilrdumlichen Geltungsbereichs liegt der Biotop ,Schle-
henhecke nordwestlich Lichtenfeld” (Biotop-Nr. 180234362232).
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GEMEINDE EICHSTEGEN ENTWURF
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost* C) Begrundung

Innerhalb des teilraumlichen Geltungsbereichs stdlich der Straf3e befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,0dung bei Zwirtenberg® (Schutzgebiets-Nr. 4.36.064). Im Osten grenzen
Flachen des geschitzten Biotops ,Hecken Lichtenfeld® (Biotop-Nr. 180234362349) an das
Plangebiet an.

r

Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© LUBW, LGL)

Im nordlichen teilrdumlichen Geltungsbereich liegt das Kulturdenkmal geman § 2 DSchG ,Mit-
telalterlicher Hof und neuzeitliche Hofwustung Zwirtemberg“ (Listen-Nr. 3, ADAB-Nr.
103908308). Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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GEMEINDE EICHSTEGEN ENTWURF
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost* C) Begriindung

2.4 PV-Forderkulisse benachteiligte Gebiete (EEG)

Gemall dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) sind PV-Freiflachenanlagen auf Acker-
und Grunlandflachen in sogenannten ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten® grundsatz-
lich férderfahig. In Baden-Wirttemberg wurde eine entsprechende Freiflachenéffnungsver-
ordnung erlassen, die den Ausbau von PV-Freiflachenanlagen unterstitzt. Durch spatere An-
derungen des EEG wurde die Offnung benachteiligter Gebiete jedoch weitgehend bundes-
rechtlich geregelt.

Landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete werden auf Grundlage europdischer Vorgaben de-
finiert. Dabei handelt es sich generell eher um Gebiete, in denen aufgrund unginstiger Stand-
ort- oder Produktionsbedingungen die Aufgabe der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
droht. Die Lander grenzen diese Gebiete nach vorgegebenen Kriterien ab, die als ,Gebiets-
oder Flachenkulisse“ bezeichnet werden.

Die Gemeinde Eichstegen liegt vollstandig innerhalb eines landwirtschaftlich benachteiligten
Gebiets.
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Abbildung 3: Auszug Energie-Atlas Baden-Wurttemberg 2024 mit Geltungsbereich (rote Markieung), 0.M.

In 88 37 Absatz 1a, 48 Absatz 6 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2023) wurde mit
dem sogenannten Solarpaket | ein Katalog von funf naturschutzfachlichen Mindestkriterien
definiert, wodurch eine Steigerung der Biodiversitat auf den Flachen der geforderten Freifla-
chenphotovoltaikanlagen gewahrleistet werden soll. Der Betreiber einer geférderten Anlage
muss mindestens drei dieser Kriterien erfullen. Im vorliegenden Fall soll der Bebauungsplan
als Nachweis fir die Erflullung dieser Kriterien dienen.
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GEMEINDE EICHSTEGEN ENTWURF
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost* C) Begrundung

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des GVV Altshausen werden die Plangebietsflachen der-
zeit als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Somit kann der vorliegende Bebauungsplan
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Im Rahmen der
21. Flachennutzungsplananderung sollen diese als Sonderbauflachen fur erneuerbare Ener-
gien mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik ausgewiesen werden.

®

n31

Abbildung 4: Wirksamer Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebiets (rote gestrichelte Umrandung), o. M.

LANDWIRTSCHAFT @ ALTLASTEN

2 oroonion (nachrichtliche Ubernahme LUBW - Stand 2015)
- FORSTWIRTSCHAFT

BIOTOP FLACHENHAFT

{nachrichtiiche Ubernahme LUBW - Stand 2015)

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

(nachrichtiiche Ubernahme LUBW - Stand 2017)

]
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GEMEINDE EICHSTEGEN ENTWURF
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost* C) Begriindung

3.2 Bestehende Bebauungspléane

Fur den Uberplanten Bereich liegen keine Bebauungsplane vor.

4. VERFAHREN

Gemal § 35 Abs. 1 BauGB sind Solaranlagen im Aufenbereich nur dann privilegiert, wenn
sie entlang von Autobahnen oder entlang von Schienenwegen des lbergeordneten Netzes
gemal § 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen in einer
Entfernung von bis zu 200 Metern errichtet werden. Da diese Bedingungen im vorliegenden
Fall nicht erfullt sind, ist die Baurechtschaffung durch die Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplans notwendig. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung muss der Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren ebenfalls geandert werden. Beide Verfahren werden im
Regelverfahren nach 8 3 und § 4 BauGB durchgefuhrt.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ,Energiepark Eichste-
gen Ost® sind fur die Gemeinde Eichstegen in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschafts-
planung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungs-
plans Baden-Wirttemberg (LEP 2002) und des Regionalplans der Region Bodensee-Ober-
schwaben zu beachten.

5.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP 2002)

Das LEP Baden-Wirttemberg stammt aus dem Jahr 2002, also aus einer Zeit in der Energie-
wende und Atomausstieg noch nicht beschlossen waren, sieht aber bereits Grundsatze und
Ziele vor, die den Ausbau von erneuerbaren Energien betreffen.

Die Energieversorgung des Landes soll gemaf 4.2.1 (G) so ausgebaut werden, dass landes-
weit ein ausgewogenes, bedarfsgerechtes und langfristig gesichertes Energieangebot zur
Verfigung steht. Dabei sollen auch kleinere regionale Energiequellen genutzt werden. Unter
4.2.2 (2) wird formuliert, dass eine verstarkte Nutzung regenerativer Energien angestrebt wer-
den soll. Die Energieerzeugung ist gemaR 4.2.3 (G) in ihrer Leistungsfahigkeit zu sichern,
wobei grundsatzlich der Ersatz- und Erweiterungsbedarf an Kraftwerken im Land gedeckt
werden soll und daflir geeignete Standorte zu sichern sind. Unter andere m soll gemaR 4.2.5
(G) die Solarenergie als regenerative Energiequelle genutzt und geférdert werden.

Das vorliegende Vorhaben entspricht diesen Zielen und Grundsatzen. Trotz der deutlichen
Anderungen im energiepolitischen Fahrplan auf Bundes- und Landerebene, insbesondere
durch den vollzogenen Ausstieg aus der Kernenergie und die Abschaltung von Kernkraftwer-
ken wie Neckarwestheim, ist davon auszugehen, dass die Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplans (LEP) eher zu einer Verschérfung der genannten Ziele und Grundsétze fiihrt.

Die Solarenergie, als nicht grundlastfahiger Energietrager, wird ihren Beitrag im Strommix zu
einem ausgewogenen, bedarfsgerechten und langfristig gesicherten Energieangebot leisten.
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GEMEINDE EICHSTEGEN ENTWURF
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost* C) Begrundung

Insbesondere als kleinere regionale Energiequelle wird sie dazu beitragen, dass der Bedarf
im Land selbst gedeckt wird, ohne auf Stromquellen aus benachbarten Staaten angewiesen
Zu sein.

5.2 Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Eichstegen im landlichen Raum zwischen den Kleinzen-
tren Ostrach und Altshausen und sudlich vom Mittelzentrum Bad Saulgau.

® Biberach
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben, Strukturkarte (Stand: 24.11.2023)

Fur die Plangebietsflachen werden in der Raumnutzungskarte keine flachenspezifischen An-
gaben gemacht:
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost* C) Begrundung

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben, Raumnutzungskarte (Stand: 24.11.2023)

Dariber hinaus wird das Themenfeld Energie im rechtskraftigen Teilregionalplan Energie des
Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben geregelt. Die Fortschreibung des Regionalplans
,Regionale Infrastruktur — Teilregionalplan Energie® wurde am 26.09.2025 als Satzung be-
schlossen und ist nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens mit der 6ffentlichen Be kannt-
machung am 26.01.2026 rechtsverbindlich geworden.

Der Teilregionalplan verfolgt das Ziel, die Transformation zu einem nachhaltigen Energiesys-
tem zu fordern und die Energieversorgung in der Region langfristig sicher, umwelt- und Kli-
mavertraglich sowie bezahlbar auszugestalten (Plansatz 4.2.0 G (1)). Hierzu sollen die in der
Region vorhandenen Potenziale erneuerbarer Energien nach dem Stand der Technik genutzt
werden. Fir die Solarenergie wird dartiber hinaus als Grundsatz festgelegt, dass das vorhan-
dene Potenzial raumvertraglich genutzt werden soll (Plansatz 4.2.2 G (1)). Die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll dabei mdglichst freiraumschonend und landschaftsver-
traglich erfolgen und durch eine standortangepasste 6kologische Gestaltung eine gro3tmag-
liche Vereinbarkeit mit den Belangen des Natur-, Arten- und Landschaftsschutzes gewahr-
leisten (Plansatz 4.2.2 G (2)).

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des Teilregionalplans Energie nicht als Vorbe-
haltsgebiet fur Standorte regionalbedeutsamer Freiflachen-Photovoltaikanlagen geman Plan-
satz 4.2.3 G (1) ausgewiesen. Die Planung steht den Festlegungen des Teilregionalplans
jedoch nicht entgegen. Vielmehr tragt sie den allgemeinen regionalplanerischen Grundsétzen
zum Ausbau erneuerbarer Energien Rechnung. Die konkrete Ausgestaltung des Vorhabens
bertcksichtigt dariiber hinaus die Anforderungen an eine moglichst landschaftsvertragliche
und freiraumschonende Umsetzung.

Aus den Festlegungen des rechtskraftigen Regionalplans Bodensee-Oberschwaben ein-
schliel3lich des Teilregionalplans Energie ergeben sich somit keine Widerspriiche zur vorlie-
genden Planung. Der Bebauungsplan ,Energiepark Eichstegen Ost* ist mit den Zielen und
Grundsatzen der Regionalplanung vereinbar.

OPLA — Biiro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 07.07.2026 Seite 12 von 27



GEMEINDE EICHSTEGEN ENTWURF
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost* C) Begrundung

6. UMWELTBELANGE

Die Umweltbelange werden gemaf § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung in ei-
nem Umweltbericht bericksichtigt (8 2a BauGB). Darin werden die ermittelten voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststandiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

7. PLANUNGSKONZEPT

7.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf einer Flache von ca. 42,77 ha geschaffen. Die ge-
plante Anlage dient der Erzeugung erneuerbarer Energie und leistet damit einen Beitrag zur
Umsetzung der Klimaschutzziele sowie zum Ausbau regenerativer Energien.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete ist die Errichtung aufgestanderter Photovoltaik-
module vorgesehen. Die Modulflachen nehmen dabei etwa 60 % der festgesetzten Sonder-
gebietsflachen ein. Die gewdahlte Aufstellung ermdglicht eine effiziente Nutzung der Flache
zur Stromerzeugung und bertcksichtigt gleichzeitig die Anforderungen an eine landschafts-
vertragliche Gestaltung.

Zur Vermeidung gegenseitiger Verschattung sowie zur Gewéhrleistung einer ausreichenden
Besonnung der Module wird ein Reihenabstand von mindestens 3,0 m vorgesehen. Gleich-
zeitig ermdglicht dieser Abstand eine Pflege und Bewirtschaftung der Flachen zwischen den
Modulreihen sowie eine ungehinderte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Die Photovoltaikanlage wird aus Sicherheitsgriinden sowie zum Schutz vor unbefugtem Zutritt
und Vandalismus eingezaunt werden. Um die 6kologische Durchlassigkeit der Anlage zu ge-
wahrleisten, wird ein Mindestabstand von 15 cm zwischen Gelandeoberkante und Zaununter-
kante festgesetzt. Dadurch bleiben Wanderbewegungen von Kleinsdugern und bodengebun-
denen Tierarten weiterhin moglich.

Nebenanlagen und technische Infrastruktur

Fur den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage sind neben den eigentlichen Modulen ver-
schiedene technische Nebenanlagen erforderlich. Hierzu gehdren insbesondere Trafostatio-
nen, Ubergabestationen, Wechselrichter sowie Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen
Stromspeicherung.

Die Anlagen werden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen angeordnet und auf das fur den
Betrieb erforderliche Mal3 beschrankt. Durch die Begrenzung der zulassigen baulichen Anla-
gen wird eine moglichst geringe zusatzliche Flacheninanspruchnahme erreicht und gleichzei-
tig die technische Funktionsfahigkeit der Photovoltaikanlage sichergestellt.

Die Mdglichkeit zur Errichtung von Stromspeichern tragt dazu bei, die erzeugte Energie be-
darfsgerecht bereitzustellen und die Integration erneuerbarer Energien in das Stromnetz zu
unterstitzen.
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7.2 Erschlieung und Netzanbindung

Die verkehrliche ErschlieBung der Photovoltaikanlage erfolgt tUber die bestehende Ge-
meindeverbindungsstralle, die die beiden Teilbereiche des Plangebiets voneinander

Das ErschlieRungskonzept verfolgt das Ziel, die notwendige Erreichbarkeit der Anlagen-
flachen fur Errichtung, Wartung und Betrieb sicherzustellen und gleichzeitig die mit der
ErschlieBung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft auf das erforderliche Mal3 zu
beschranken.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Gemeindeverbindungsstralie,
die die beiden Teilbereiche des Plangebiets voneinander trennt. Ein zusétzlicher Ausbau
offentlicher Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden betrieblichen ErschlieBung wird die Anzahl der
Zufahrten je Sondergebiet auf maximal zwei Zufahrten begrenzt. Dadurch werden zuséatz-
liche Bodeninanspruchnahmen und Eingriffe in bestehende Grinstrukturen vermieden
bzw. geringgehalten.

Die fur die Zufahrten erforderlichen Durchfahrten durch die als Hochstaudensaum festge-
setzten Grunflachen sind punktuell zulassig. Die Unterbrechungen werden auf die tech-
nisch notwendigen Bereiche beschrankt, sodass die Funktion der Griinflachen als Lebens-
raum- und Vernetzungselement sowie deren landschaftsgestalterische Wirkung weitge-
hend erhalten bleiben.

Der laufende Betrieb der Photovoltaikanlage erfordert voraussichtlich nur gelegentliche
Wartungs- und Kontrollarbeiten. Ein regelmaliiger Fahrverkehr ist daher nicht zu erwarten.
Die internen Erschlielungswege werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt, um
die Bodenfunktionen und die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers moglichst
weitgehend zu erhalten.

Die Netzanbindung der Anlage erfolgt tUber einen vorgesehenen Einspeisepunkt an der
westlich von Eichstegen verlaufenden 110-kV-Leitung in einer Entfernung von etwa 7 km.
Damit ist eine leistungsfahige Anbindung an das Uberregionale Stromnetz gewahrleistet.

7.3 Grunordnung

Das grunordnerische Konzept verfolgt das Ziel, die mit der Errichtung der Freiflachenphoto-
voltaikanlage verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, die biologische
Vielfalt zu férdern und die Anlage landschaftsvertraglich einzubinden. Der naturschutzrechtli-
che Ausgleich soll dabei innerhalb des Plangebiets erfolgen.

Die Flachen innerhalb des Sondergebiets sowie die privaten Griunflachen werden als exten-
sives Grinland entwickelt. Dadurch bleiben die Boden dauerhaft begrint und die natirliche
Versickerung des Niederschlagswassers erhalten. Gleichzeitig entstehen artenreiche Grin-
landbestande, die Lebensraume fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten bieten und beispiels-
weise durch Schafbeweidung, bewirtschaftet werden kénnen.
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Zur Forderung der Biodiversitat wird auf den Einsatz von Diinge-, Pflanzenschutz- und che-
mischen Unkrautbekampfungsmitteln sowie auf die Ausbringung organischer und minerali-
scher Dungemittel verzichtet. Die Verwendung gebietsheimischen Saat- und Pflanzguts sowie
eine extensive Mahd oder Beweidung sichern eine standortgerechte Vegetationsentwicklung
und den langfristigen Erhalt der Grinlandflachen.

Zur landschaftlichen Einbindung der Anlage werden Hochstaudensdume und abschnittsweise
Strauchpflanzungen mit gebietsheimischen Gehélzen angelegt. Entlang der Gemeindeverbin-
dungsstral3e wird aus Griunden der Verkehrssicherheit auf Heckenpflanzungen verzichtet und
stattdessen ein artenreicher Hochstaudensaum entwickelt. Dieser gewahrleistet die erforder-
lichen Sichtverhaltnisse und tragt gleichzeitig zur dkologischen Aufwertung des Plangebiets
bei. Die abschnittsweisen Strauchpflanzungen in den lbrigen Randbereichen dienen der
landschaftlichen Einbindung der Anlage, schaffen zusatzliche Lebensraume.

Die Grunflachen bilden zudem einen Ubergang zu den angrenzenden Waldflachen und for-
dern die Vernetzung bestehender Habitatstrukturen. Die zeitnahe Umsetzung der Ansaaten
und Pflanzungen gewabhrleistet, dass die naturschutzfachlichen Funktionen der Malinahmen
unmittelbar nach Fertigstellung der Anlage wirksam werden.

7.4 Blendwirkung

Aufgrund der topografischen Situation sowie der umgebenden Waldflachen ist die Einsehbar-
keit des Plangebiets deutlich eingeschrankt. Die Flachen sind von drei Seiten durch Wald-
strukturen umgeben und das Gelande fallt von Sidwesten in Richtung Norden, Nordosten
und Osten ab. Dadurch wird die Fernwirkung der geplanten Photovoltaikanlage reduziert.

Die nachstgelegene Kreisstralie befindet sich siidlich des Plangebiets in einer Entfernung von
etwa 280 m. Im Suden und Stdosten befinden sich einzelne Hofstellen. Zur Einbindung der
Anlage in die bestehende Landschaft sind entsprechende EingrinungsmafRnahmen in Form
von Geholz- und Grinpflanzungen vorgesehen.

Zur Bewertung moglicher Blendwirkungen wurde ein Blendgutachten durch das Biro ,Obst &
Hamm GmbH* erstellt. Dieses untersucht die Auswirkungen maoglicher Reflexionen der ge-
planten Photovoltaikanlage auf den Stralenverkehr sowie auf die umliegende Bebauung.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf der Kreisstralle K7959 zwischen April
und August in den frihen Morgenstunden vereinzelt Reflexionen auftreten kénnen. Die als
blendungsrelevant bewerteten Reflexionen treten mit einer maximalen Dauer von 6 Minuten
auf. Aufgrund der Lage der reflektierenden Module aul3erhalb des ublichen Sichtfeldes der
Fahrzeugfihrenden ist eine relevante Beeintrachtigung des StraRenverkehrs nicht zu erwar-
ten. Reflexionen mit einem Differenzwinkel von weniger als 10° zur Sonne wurden entspre-
chend der LAI-Empfehlung nicht als relevante Blendwirkungen bertcksichtigt. Daher sind
keine MalRnahmen an der Photovoltaikanlage erforderlich.

Fur die suddlich und sidoéstlich gelegene Wohnbebauung konnten keine relevanten
Lichtimmissionen festgestellt werden. Auch hier miussen in dem Fall keine Mallhahmen flr
eine moglichen Blendwirkung umgesetzt werden.

Entlang der OrtsverbindungsstralRe die durch das Plangebiet flhrt, kdnnen insbesondere in
den Morgen- und Abendstunden Reflexionen auftreten. Fir einzelne StraRenabschnitte be-
finden sich reflektierende Module teilweise im Sichtfeld der Verkehrsteilnehmenden. Zur

OPLA — Biiro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 07.07.2026 Seite 15 von 27



GEMEINDE EICHSTEGEN ENTWURF
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Energiepark Eichstegen Ost* C) Begrundung

Vermeidung maoglicher Beeintrachtigungen werden die Ergebnisse des Blendgutachtens
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bericksichtigt. Hierzu zahlen insbe-
sondere Vorgaben zur Modulausrichtung (Azimut) und Modulneigung sowie die Festsetzung
von SichtschutzmalRnahmen. In besonders sensiblen Bereichen wird die Modulbelegung zu-
dem an die Umsetzung der festgesetzten SchutzmalRnahmen geknilpft beziehungsweise
durch freizuhaltende Randbereiche eingeschrankt.

Durch diese MalRnahmen kénnen potenzielle Blendwirkungen wirksam reduziert und mdgliche
Konflikte mit dem StralRenverkehr sowie angrenzenden Nutzungen vermieden werden.

Insgesamt zeigt das Blendgutachten, dass die geplante Photovoltaikanlage unter Berticksich-
tigung der vorgesehenen MalRnahmen mit den Anforderungen des Immissionsschutzes ver-
einbar ist.

7.5 Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der weiteren Projektumsetzung berticksich-
tigt. Spatestens bis zum Beginn der Bauausfiuihrung wird fur die geplante Freiflachen-Photo-
voltaikanlage ein objektspezifisches Brandschutzkonzept erarbeitet und mit den zustandigen
Stellen abgestimmt. Dabei werden insbesondere die Anforderungen an die Erreichbarkeit der
Anlage fur Einsatzkrafte, die Zuganglichkeit der technischen Einrichtungen, die sichere Ab-
schaltung der elektrischen Anlagen im Einsatzfall sowie die gegebenenfalls erforderliche
Loschwasserversorgung berlcksichtigt. Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass die Belange
des vorbeugenden Brandschutzes bei der Umsetzung des Vorhabens sachgerecht bertck-
sichtigt werden.

7.6 Belange der Landwirtschaft

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Da die Plangebietsflachen bislang flir eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung in Anspruch genommen worden sind, ist die Notwendigkeit der Umwand-
lung dieser Flachen zu begrinden.

In der Flurbilanz 2022 werden die Flachen definiert, die langfristig der Gesellschaft und den
landwirtschaftlichen Betrieben zur Bewirtschaftung vorbehalten werden missen. Die Plange-
bietsflachen gehdren zur Vorbehaltsflur | (landbauwirdige Flachen, der landwirtschaftlichen
Nutzung vorzubehalten). Die Bodenpotenzialkarte zeigt die Eignung von Béden fur die land-
wirtschaftliche Produktion auf und unterscheidet zwischen funf Wertstufen von sehr guten bis
ungeeigneten Boden. In dieser Karte wird das Plangebiet mit dem Vorbehaltspotenzial | (gute
Bdden) eingestuft.

Im vorliegenden Fall handelt es sich demnach um wertvolle Bdden, dies ist jedoch im Zusam-
menhang mit der gesamten Gemarkung zu betrachten. Zum einen ist die Gemarkung der
Gemeinde im Energieatlas der LUBW vollstandig der Kategorie ,benachteiligte Gebiete® zu-
geordnet. Benachteiligte Gebiete sind Acker- und Grunlandfachen mit erschwerten landwirt-
schaftlichen Bedingungen. Zum anderen sind die verbleibenden Flachen der Vorbehaltsflur |
oder Il ebenfalls in Erwagung zu ziehen.
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Nach den verfligbaren Daten der Flurbilanz 2022 handelt es sich innerhalb der Gemeinde und
Gemarkung Eichstegen um folgende Flachenzusammensetzung der landwirtschaftlichen Vor-
rang- und Vorbehaltsfluren: ca. 93 % der Flachen werden als Vorbehaltsflur I, ca. 6 % als Vorbe-
haltsflur Il und die verbleibenden 1 % als Vorrangflur eingestuft. Grenzflurflachen stehen inner-
halb der Gemarkung nicht zur Verfigung. Die Flachen der Vorbehaltsflur [I kommen im vorlie-
genden Fall aufgrund von anderen Faktoren (z. B. Lage im Landschaftsschutzgebiet, Nieder-
moor) nicht in Frage. Da die Gemeinde Eichstegen von der Lage im benachteiligten Gebiet Ge-
brauch machen und Freiflachen-Photovoltaik ausweisen méchte, kann dies nur auf Flachen der
Vorbehaltsflur | umgesetzt werden.

Auch Uber die Grenzen der Gemarkung Eichstegen hinaus ist die Inanspruchnahme der Flachen
der Vorbehaltsflur | erforderlich, um die im Klimagesetz verankerten Flachenziele flr erneuerbare
Energien zu erreichen: Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben hat bereits tiber 350 ha
Flachen der Vorbehaltsflur | als Vorbehaltsgebiete fir Photovoltaiknutzung ausgewiesen.

Die Moglichkeit der Umsetzung einer Agri-Photovoltaikanlage wurde fur den vorliegenden Stand-
ort geprift, jedoch nicht als tragfahige und zweckmaRige Alternative bewertet. Aufgrund der er-
forderlichen grof3eren Reihenabstédnde ware mit einer deutlich geringeren installierten Leistung
und einem entsprechend reduzierten Stromertrag je Flacheneinheit zu rechnen. Dariber hinaus
konnen Agri-Photovoltaikanlagen aufgrund der besonderen technischen Anforderungen und der
erschwerten Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen erfahrungsgemaf nur von einem
begrenzten Kreis an Betrieben umgesetzt werden. Fir den Eigentiimer und Bewirtschafter der
betroffenen Flache kommt im vorliegenden Fall Agri-Photovoltaik nicht in Frage.

Gleichzeitig bleibt die Flache weiterhin einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugang-
lich. Die Bereiche zwischen und unter den Modulen werden als extensives Grinland entwi-
ckelt und konnen beispielsweise durch Schafbeweidung bewirtschaftet werden. Zudem wird
die Nutzung der Flache flur Photovoltaik auf 35 Jahre begrenzt. Nach Ablauf dieser Frist sind
die Anlagen vollstandig zuriickzubauen und die Flache wieder ihrer landwirtschaftlichen Nut-
zung zuzufuhren.

In der Abwéagung raumt die Gemeinde Eichstegen den Belangen des Klimaschutzes und der Nut-
zung erneuerbarer Energien gegenuber den Belangen der Landwirtschaft (als intensive landwirt-
schaftliche Nutzung) den Vorrang ein. Dies entspricht den Vorgaben des Gesetzgebers des Bun-
des (siehe § 2 EEG).

7.1 Belange der Forstwirtschaft - Allgemein

Durch den Bebauungsplan ,Energiepark Eichstegen Ost“, werden keine Waldflachen im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) in Anspruch genommen. An den geplanten So-
larpark grenzen jedoch im Norden, Westen und Osten sowie im zentralen Bereich Waldfla-
chen an.

Die Anforderungen des 8 4 Abs. 3 LBO hinsichtlich des Waldabstands beziehen sich auf Ge-
baude sowie bauliche Anlagen mit Feuerstatten und sind daher auf die geplanten Photovol-
taikmodule einer Freiflachenphotovoltaikanlage nicht unmittelbar anzuwenden.

Eine Gefahrdung von Leib und Leben durch die angrenzenden Waldflachen ist auch nach
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Durch die festgesetzten Griinflachen im Uber-
gangsbereich zwischen Wald und Sondergebiet wird ein ausreichender Abstand zu den
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Waldflachen gewébhrleistet. Dieser Abstand dient gleichzeitig der Vermeidung mdoglicher Ver-
schattungen der Module und unterstitzt damit eine effiziente Nutzung der Solarenergie.

Auch aus artenschutzrechtlicher Sicht ist der vorgesehene Abstand zu den Waldflachen aus-
reichend. Die angrenzenden Waldbereiche sowie die vorgesehenen Grlnstrukturen bleiben
als Lebensraume und Vernetzungselemente erhalten.

Gemal § 4 Abs. 3 LBO kann im Rahmen der Bauleitplanung ein geringerer Abstand zum
Wald zugelassen werden, sofern dies stadtebaulich vertretbar ist. Fir die geplante Freifla-
chenphotovoltaikanlage wird ein Abstand von 10 m zum Waldrand als ausreichend bewertet.
Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Grlnstrukturen sowie der besonderen Nutzungsart
einer Photovoltaikanlage stehen die Belange der Forstwirtschaft der Umsetzung der Planung
nicht entgegen.

7.2 Belange der Forstwirtschaft - Waldrandlage

Waldbrande

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Wald besteht im Falle eines Waldbrands die Gefahr
von Schaden an der Freiflachen-Photovoltaikanlage. Mdgliche Schadensursachen sind
Feuer, umstiirzende brennende B&dume, Rauchentwicklung und Ruf3ablagerungen.

Bericksichtigung von Naturereignissen

Unvorhersehbare Naturereignisse wie Sturmwurf, Windwurf oder Windbruch oder Starkwinde
konnen zu Schaden an der Anlage fiihren. Besonders in waldnahen Lagen besteht das Risiko,
dass entwurzelte oder abbrechende Baume Teile der Photovoltaikanlage beschadigen. Um
solche Schaden zu minimieren, sollten regelmafllige Kontrollen des angrenzenden Waldbe-
stands erfolgen.

Verschattung

Bei der Planung und Installation der Freiflachen-Photovoltaikanlage muss berlcksichtigt wer-
den, dass benachbarte Baume oder angrenzende Gehdlzstrukturen zu Verschattungen fuh-
ren kénnen. Um Ertragsverluste zu minimieren, sollten geeignete Maf3nahmen ergriffen wer-
den. Dazu zahlen die optimale Standortwahl, eine durchdachte Anordnung der Solarmodule
sowie die regelmaRige Uberpriifung und Pflege der umgebenden Vegetation.

Wildtiere

Die Nahe zum Wald erhoht die Wahrscheinlichkeit, dass Wildtiere die Anlage als Aufenthalts-
bereich nutzen. Besonders grof3ere Tiere wie Wildschweine kdnnten Zaune beschéadigen.

Schnee- und Laubfall

Durch die Nahe zum Wald kann es vermehrt zu Laubfall auf den Modulen kommen, was die
Effizienz der Anlage beeintrachtigen kann. Ebenso kann im Winter Schnee von den Baumen
auf die Module geweht werden, was zu einer zusatzlichen Last fuhrt und die Stromproduktion
verringert.
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7.3 Standorteignung
Die Eignung des Standorts fur die geplante Nutzung ergibt sich aus folgenden Grinden:

= Die Topografie und die angrenzenden Waldflachen sorgen fiir eine geringe Einsehbar-
keit und eingeschrankte Fernwirkung. Zudem ist die Topografie ist fir die solare Ener-
giegewinnung geeignet, da sich die Flache effizient zur Stromerzeugung nutzen lasst.

= Der Standort liegt in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet und ist somit ge-
man EEG forderfahig.

= Die Planung ist im Einklang mit den regionalplanerischen Vorgaben.

= Die raumliche Konzentration erneuerbarer Energien wird unterstltzt, da angrenzend
im Teilregionalplan ein Wind-Vorranggebiet ausgewiesen ist.

= Es werden keine nationalen Schutzgebiete oder Natura-2000-Gebiete beeintréachtigt;
das vorhandene Landschaftsschutzgebiet bleibt unbebaut.

= Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Vorhaben gemald den durchgefihrten
avifaunistischen Kartierungen am geplanten Standort zuldssig bzw. umsetzbar.

= Es sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

= Bestehende ErschlieBungswege zum ortlichen und Uberdrtlichen Verkehrsnetz sind
bereits vorhanden, ein Neubau ist nicht erforderlich.

8. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

8.1  Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaik® gemal § 11 BauNVO wird festgesetzt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-
photovoltaikanlage zur Erzeugung erneuerbarer Energien zu schaffen. Die Nutzung dient den
Zielen des Klimaschutzes sowie der Energiewende.

Zulassig sind ausschlieBlich die fur die Stromerzeugung, -umwandlung, -speicherung und -
einspeisung erforderlichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu zahlen Solarmodule, techni-
sche Betriebs- und Versorgungsanlagen sowie Stromspeicher. Die Beschréankung auf diese
Nutzungen stellt sicher, dass die Flache ausschlief3lich der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
photovoltaik dient.

Die Befristung der zulassigen Nutzungen auf 35 Jahre dient der zeitlich begrenzten Sicherung
der Freiflachenphotovoltaikanlage und bertcksichtigt deren voraussichtliche technische und
wirtschaftliche Nutzungsdauer. Gleichzeitig wird gewéahrleistet, dass die Flache langfristig
nicht dauerhaft einer anderen Nutzung entzogen wird.

Mit der Festsetzung der Folgenutzung ,Flache fir die Landwirtschaft® wird sichergestellt, dass
die Flache nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung wieder ihrer urspringlichen landwirtschaft-
lichen Nutzung zugefihrt werden kann. Dadurch wird die dauerhafte Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen vermieden.
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8.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gemalR § 19 BauNVO ist fur Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen nicht geeignet, da eine Versiegelung des Bodens durch die Modultische le-
diglich im Bereich der Rammprofile erfolgt und erfahrungsgemaf lediglich rund 0,1 % der
Sondergebietsflache betrifft. Stattdessen wird der zulassige Anteil der Sondergebietsflache
festgesetzt, der durch Modulflachen Uberstellt werden darf. Dieser wird auf maximal 60 %
begrenzt, um eine effiziente Flachennutzung zu gewéahrleisten und zugleich die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu reduzieren. Dartiber hinaus wird hierdurch eine ausreichende Be-
lichtung sowie die natlrliche Niederschlagsversorgung des Bodens sichergestellt.

Fur Bauliche Anlagen gem. 8 1 (2) Nr. 2 dieser Satzung gilt eine Grundflache von maximal
300 m2. Fir die weiteren baulichen Anlagen wie z. B. Betriebs- und Versorgungsgebaude ist
eine maximale Grundflache von insgesamt 1.000 m2 zulassig. Die in § 1 (2) Nr. 2 und 3 dieser
Satzung genannten Einzelanlagen durfen jeweils eine Grundflache von 40,0 m2 nicht Uber-
schreiten. Dies ermoglicht eine flexible Errichtung der notwendigen Gebaude und Anlagen
bei gleichzeitiger Begrenzung der versiegelten Flache.

Die Beschrankung der Grundflache fur wasserdurchlassige Wege und sonstige befestigte
Flachen auf insgesamt 8.300 m2 dient der Minimierung von Eingriffen in den Bodenhaushalt.
Gleichzeitig wird die fur Errichtung, Betrieb und Unterhaltung der Freiflachenphotovoltaikan-
lage erforderliche ErschlieBung gewahrleistet. Durch die Verwendung wasserdurchlassiger
Befestigungen bleiben die Versickerungsfahigkeit des Bodens und die natirlichen Bodenfunk-
tionen weitgehend erhalten.

Die Festsetzung einer maximalen Modulhéhe von 3,5 m tber dem natirlichen Gelande dient
der Begrenzung der visuellen Wirkung der Freiflachenphotovoltaikanlage und einer vertragli-
chen Einbindung in das Landschaftsbild. Die zulassige punktuelle Uberschreitung um bis zu
0,30 m ermdoglicht die Berticksichtigung technischer Erfordernisse und kleinraumiger Gelan-
deverhéltnisse.

Der festgesetzte Mindestabstand der Modulunterkante von 0,80 m zum nattrlichen Gelande
gewabhrleistet eine ausreichende Bodenfreiheit fir die Entwicklung der Vegetation sowie die
Pflege und Bewirtschaftung der Flachen unter den Modulen. Die zulassige punktuelle Unter-
schreitung um bis zu 0,15 m dient der Anpassung an oOrtliche Gelandeverhaltnisse.

Die Begrenzung der Hohe von Betriebs-, Versorgungs- und Speicheranlagen auf maximal 3,5
m stellt sicher, dass sich diese baulichen Anlagen der Hauptnutzung unterordnen und keine
unverhaltnismafigen Auswirkungen auf das Landschaftsbild entstehen. Gleichzeitig wird den
technischen Anforderungen an den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage Rechnung ge-
tragen.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstande

Die Festsetzung der Baugrenzen dient der rAumlichen Steuerung der Freiflachenphotovolta-
ikanlage sowie der zugehorigen Betriebs-, Versorgungs- und Speicheranlagen. Dadurch wird
die bauliche Entwicklung auf die hierfir vorgesehenen Bereiche beschrankt und die Freihal-
tung der ubrigen Flachen sichergestellt.

Die Zulassigkeit von Einfriedungen au3erhalb der Baugrenzen ermdglicht eine bedarfsge-
rechte Sicherung des Anlagenstandorts. Der festgesetzte Mindestabstand von 7,5 m zum
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Fahrbahnrand der angrenzenden GemeindeverbindungsstraRen dient der Wahrung der Ver-
kehrssicherheit und der Freihaltung erforderlicher Sicht- und Arbeitsrdume. Die festgesetzten
Grin- und Ausgleichsflachen bleiben von Einfriedungen ausgenommen, um ihre 6kologischen
Funktionen uneingeschrankt erftillen zu kénnen.

Der Mindestabstand von 3,0 m zwischen den Modulreihen gewahrleistet eine ausreichende
Belichtung der Modulflachen, ermdglicht die Pflege und Unterhaltung des Geldndes und tragt
zur Entwicklung der Vegetation innerhalb der Anlage bei.

8.4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Der Ausschluss einer dauerhaften Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage dient dem
Schutz von Natur und Landschaft sowie der Vermeidung von Beeintréachtigungen nachtaktiver
Tierarten. Ausnahmen fur Wartungsarbeiten und Storfélle sind erforderlich, um einen sicheren
Anlagenbetrieb zu gewahrleisten.

Die Zulassigkeit einer AuRBenbeleuchtung an den erforderlichen Betriebsgebauden tragt den
betrieblichen Anforderungen Rechnung. Durch die Verpflichtung zur Verwendung insekten-
freundlicher Beleuchtung werden nachteilige Auswirkungen auf die Tierwelt minimiert.

Die Regelungen zu Schadstoffeintragen dienen dem Schutz von Boden und Grundwasser.
Durch die Beschrankung auf biologisch abbaubare Reinigungsmittel, die Vorgaben zum Um-
gang mit boden- und wassergeféahrdenden Stoffen sowie die Anforderungen an die Ausfih-
rung von verzinkten Rammprofilen wird sichergestellt, dass von der Anlage keine erheblichen
Beeintrachtigungen der natirlichen Schutzguter ausgehen.

8.5 Boden-und Grundwasserschutz, VermeidungsmalRnahmen

Die Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschittungen dienen dem Erhalt des naturlichen
Landschaftsreliefs und der Minimierung von Eingriffen in den Bodenhaushalt. Gelandeanpas-
sungen werden auf das fir die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage und der erfor-
derlichen Nebenanlagen notwendige Mal3 beschrankt. Die Begrenzung auf Hohenabweichun-
gen von maximal = 0,50 m gewabhrleistet eine landschaftsvertragliche Einbindung der Anlage.

Im Bereich des archéologischen Denkmals werden Bodeneingriffe zum Schutz der im Boden
vorhandenen Kulturdenkmale auf das notwendige Mal3 beschrankt. Weitergehende Eingriffe
bedurfen der Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbehdorde.

Die Vorgabe einer flachenhaften Ausbildung der Ubergénge zwischen Gelandeanpassungen
und natdrlichem Geladnde dient der Vermeidung von Erosionsschaden sowie einer harmoni-
schen Einbindung in das Landschaftshild.

Die Festsetzungen zur Bodenversiegelung dienen dem Erhalt der Versickerungsféahigkeit des
Bodens und der natirlichen Bodenfunktionen. Daher sind die internen ErschlieBungswege in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die ausnahmsweise zulassige Versiegelung im
Bereich der Zufahrten wird auf das fur eine dauerhaft belastbare Anbindung erforderliche Maf3
von maximal 5,0 m Lange und 6,0 m Breite begrenzt.
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8.6 Grunordnung

Flachen innerhalb des Sondergebietes

Die Flachen innerhalb des Sondergebietes werden als extensives Grinland / Fettwiese aus
gebietsheimischer Herkunft angelegt, das entsprechend zu méhen oder zu beweiden ist. Da-
mit wird der Boden vor Erosion geschitzt. Zudem bieten die begriinten Flachen zahlreichen
Kleintieren Habitatstrukturen.

Fur eine optimale Sonnenausbeute soll ein zu starker Aufwuchs von Grasern und Krautern
zwischen den Modulen verhindert werden, der jedoch aufgrund der ackerbaulichen Nutzung
und des damit verbundenen hohen Nahrstoffgehalts der Boden zu erwarten wére. Daher ist
zwar grundsatzlich eine zweischurige Mahd festgesetzt, nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde kann die Mahd jedoch — angepasst an den Aufwuchs — auch haufiger
stattfinden. Zur Heugewinnung kann das Mahdgut auf der Flache verbleiben, um eine unter-
geordnete landwirtschaftliche Nutzung weiterhin zu ermoglichen.

Eine Beweidung ist ebenfalls zuldssig und verhindert auch einen zu starken Aufwuchs. Durch
Portions-Beweidung wird sichergestellt, dass das Gras gleichmafiger abgeweidet wird und
die Tiere weniger selektieren. Es bleibt weniger Futter ungenutzt oder wird niedergetreten.
Zudem kann die Beweidung besser an den tatsachlichen Aufwuchs und den Futterbedarf der
Tiere angepasst werden. AuBerdem verteilt sich der Nahrstoffeintrag (Kot) gleichmaRiger

Private Grinflachen

Die Privaten Grunflachen umfassen die randlichen Begriinungen auf3erhalb der Sonderge-
bietsflachen. Im Bereich der zehn Meter breiten Grinlandflachen vor den Waldrandern im
Westen, Norden und Osten der Sondergebiete Si1, Sz1 und Sz ist die Ansaat einer Fettwiese,
analog zur Flache innerhalb des Sondergebietes festgesetzt. Somit reicht die extensiv ge-
nutzte Grinland- / Wiesenflache Uber die Sondergebietsflache hinaus und verzahnt diese mit
den umliegenden Biotopen.

Entlang der Ortsverbindungsstraf3e und sudlich der Sondergebiete Sz und S. wird die Private
Grinflache mit der Signatur ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft® Gberlagert.

Mit B1 sind die Bereiche an der Ortsverbindungsstrale gekennzeichnet, in denen aus Grin-
den der Verkehrssicherheit keine Strauch- oder Baumpflanzung maoglich ist. Nach Stellung-
nahme des Landratsamtes Ravensburg, Verkehr vom 02.10.2025 ist mit baulichen Anlagen,
Zaunen, Erdwéllen, Baumpflanzungen, etc. ein Sicherheitsabstand vom asphaltierten Fahr-
bahnrand von bis zu 7,5 m einzuhalten. Somit sind die Darstellungen des Landschaftsplanes,
der hier eine Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahme mit dem Ziel der Anlage einer Obst-
baum-Allee darstellt, nicht umsetzbar. Auch eine Strauchpflanzung kénnte sich hier nicht ent-
sprechend entwickeln und misste aus Verkehrssicherheitsgriinden regelméfig stark zurtck-
geschnitten werden. Aus diesem Grund und aus Grunden der Wirtschaftlichkeit wurde sich
gegen eine (im Vorentwurf noch vorgesehene) vollstandige Eingrinung mit Strduchern ent-
schieden. Diese brauchte insgesamt einen noch gréRReren Abstand zur Ortsverbindungs-
stral3e, der auch noch einen (ca. 5 m breiten) Pflanzstreifen bertcksichtigt. Alternativ wird in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde am Landratsamt Ravensburg ein Hoch-
staudensaum festgesetzt. Dieser bietet Lebensraum fur Insekten und Kleintiere und dient
auch der Biotopvernetzung. Allerdings kann der Hochstaudensaum aufgrund der Lage an der
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Ortsverbindungsstral3e diese Funktionen nur eingeschrankt erftillen, da der Saum nicht mehr
als 80 cm uber den Fahrbahnrand hinausragen darf und entsprechend zurlickgeschnitten
werden muss.

Sudlich der Sondergebietsflachen Ss; und S4 sind die Privaten Grinflachen mit B2 gekenn-
zeichnet. Hier soll eine einreihige Strauchpflanzung angelegt werden. Somit sind in Verbin-
dung mit dem gesetzlichen Mindestanstand zum angrenzenden Acker von 2 m (Gehdélze bis
4 m Hohe, Nachbargesetz — NRG Baden-Wirttemberg 8§ 16) sowohl die Grenzabstande als
auch die Pflegebereiche gesichert. Vor den Strauchpflanzungen soll zur landwirtschaftlichen
Flache hin ein

Zudem wird der Strukturreichtum erhoht, da zwischen den Heckenabschnitten jeweils Wie-
senabschnitte angelegt werden.

Die Flachen werden mittels Ansaat oder Mahdgutiibertragung als extensives Grinland her-
gestellt. Eine Aushagerung erfolgt im Laufe der Jahre durch die in den ersten 5 Jahren
dreischirige und ab dem 6. Jahr zweischirige Mahd in Verbindung mit dem Abrdumen des
Mahdgutes.

Zur Erh6hung der Habitateigenschaften und um in unmittelbarer Waldnahe einen ungestorten
Rickzugsraum fur Wildtiere zu schaffen, wird auf mehr Mahgange verzichtet. Es ist jedoch
auch eine Beweidung moglich. Langfristig kann ein artenreicher Krautsaum vor den Waldfla-
chen bzw. artenreiches Grinland entstehen.

Auf freiwilliger Basis (Hinweise) soll auf den privaten Grinflachen im Osten, angrenzend an
die Waldflachen die Anlage von Totholzhaufen erfolgen. Hier wurde auf3erhalb des Geltungs-
bereichs im Bereich der amtlich als Biotop kartierten Schlehenhecke bei Kartierungsgangen
im Rahmen der saP!ein Exemplar der Art gefunden. Da die MalRnahme fir die Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nicht unbedingt erforderlich ist, wurde sie in
den Hinweisen aufgefihrt. Die Totholzhaufen kdnnen die Art fordern und Xylobionten (Insek-
ten) als Habitat dienen.

Ausgleichsflachen und -mafRnahmen

Ausgleichsflache Al - Acker-Buntbrache

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde am Landratsamt Ravensburg soll der
sudliche Wildtierkorridor mit einer Breite von 20 m als Acker-Buntbrache angelegt werden.
Die Ansaat mit Acker-Wildkrautern fordert die Biodiversitat und dient insbesondere Insekten-
und Vogelarten als Nahrungshabitat. Durch die jeweils hélftige Mahd mit Bodenumbruch im
Turnus von zwei Jahren kann sich die Buntbrache selbst erhalten und die umgebrochene
Flache wird sich mit den entsprechenden Kréutern selbst begriinen. Hier ist auch die Anlage
von zwei Zufahrten mit insgesamt max. 1.000 m2 zul&dssig. Aus Grunden der Verkehrssicher-
heit (Sichtdreiecke) sind die Zufahrten sowohl fur die nordlichen als auch fur die sidlichen
Sondergebiete nur in diesem Bereich moglich. Aufgrund der sehr seltenen Nutzung dieser
wassergebundenen Zufahrten (max. einmal pro Monat tagstber, wahrscheinlich deutlich

! Fachbeitrag Artenschutz zur artenschutzrechtlichen Priifung bezliglich der Verbotstatbestdande nach § 44
BNatSchG fur den B-Plan ,,Energiepark Eichstegen Ost”, Gemarkung Eichstegen®, 20.06.2025, berarbeitet
15.06.2026, Dr. Andreas Schuler, Neu-Ulm
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seltener) ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die Funktion als Wildtierkorridor beein-
trachtigt wird, zumal die wassergebundenen Wegedecken sich mittelfristig vermutlich begru-
nen.

Ausqgleichsflache A2 - vorhandene Biotope

Mittig zwischen den westlichen und dstlichen Sondergebietsflachen S1 und S2.1 / S2.2 be-
stehen bereits zwei amtlich kartierte Biotope, die sich weitgehend zu gesetzlich geschitzten
Feldgeholzen entwickelt haben (Biotopkartierung 2025, Biotope mit den Nrn. 180234362230
und 180234362231). Die Biotope werden durch einen Wiesenweg getrennt. In der Planzeich-
nung wurde der Wiesenweg nach seinem tatsachlichen Verlauf mit einer Breite von 4 m dar-
gestellt und in der Planzeichnung unter ,Hinweise“ aufgenommen.

Das Ausgleichskonzept sieht vor, die Biotope so zu pflegen, dass der Entwicklungs-zustand
erhalten bleibt bzw. sich verbessert. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Ravensburg sollen im Bereich des Tumpels (,TUmpel Zwirtemberg“, Nr.
180234362230, Biotopkartierung 1998) vorsichtig ausgelichtet werden, um den zeitweise
wasserfihrenden Tumpel wieder etwas freizustellen. Ansonsten ist das Feldgehdlz zu erhal-
ten.

Die oOstlich des vorhandenen Weges vorhandene ,Feuchtvegetation von Arnetsreute” (Biotop-
kartierung 1998) stellt sich ebenfalls Uberwiegend als Feldgehdlz dar. Gem. Biotopkartierung
von 2025 (,Luditsweiler Esch II¢, Biotop-Nr. 180234362231) sind jedoch ca. 44% der Flache
noch weitestgehend gehdlzfrei bzw. nur geringfligig mit Gehdlzen bewachsen und wurden als
Land-Schilfréhricht kartiert. Dieser nordliche Bereich soll weiterhin gehdlzfrei bleiben und wird
alle zwei Jahre gemaht, der Gehoélzaufwuchs wird entfernt.

Seitlich des Weges werden die vorhandenen Wiesensaume fortgefuhrt. Bisher grenzte im
nordliche Wegebereich direkt der Acker an. Hier wird aufgrund der nahrstoffhaltigen B6den
eine artenreiche Fettwiese angesat, die sich dann im Sondergebiet fortsetzt.

Ausgleichsflache A3 - Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG ,Odung bei Zwirtenberg®, Schutzgebiets-Nr. 4.36.064) ist
derzeit ackerbaulich Uberpragt. Lediglich am sudwestlichen Rand reicht der angrenzende
Fichtenforst (im nordlichen Bereich) und der Mischwald (im sidlichen Bereich) etwas in das
LSG hinein. Einzelne Straucher und Laubbaume bilden hier in Verbindung mit einer Saumve-
getation einen kleinen Waldrand aus. Die Flache soll insgesamt als extensives Grinland her-
gestellt und wegen dem vermutlich hohen Nahrstoffgehalt als Fettwiese angeséat werden.

Insgesamt ergibt sich durch die Planung ein grof3er zusammenhangender und extensiv ge-
nutzter Wiesenstandort, der in Verbindung mit den Hochstaudensaumen, der Buntbrache und
den vorhandenen wertgebenden Biotopen wertvolle und vernetzte Habitatstrukturen bildet.
Fur die Dauer der Nutzung der Photovoltaikanlage kann von einer sich langsam entwickeln-
den Steigerung des Biotopwertes ausgegangen werden.

8.7 ErschlieBung

Die Festsetzung von jeweils maximal zwei Zufahrten je Sondergebiet dient der Sicherstellung
einer  ausreichenden ErschlieBung  fur  Bau, Betrieb und  Wartung  der
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Freiflachenphotovoltaikanlage. Gleichzeitig wird die Anzahl der Eingriffe in Boden, Vegetation
und Landschaft auf das erforderliche Mal3 begrenzt.

Die zulassige Unterbrechung der als Hochstaudensaum (B1) festgesetzten Flachen ermég-
licht die erforderliche ErschlieRung der Sondergebiete. Durch die Beschrankung auf die not-
wendigen Zufahrten wird gewahrleistet, dass die 6kologische Funktion und die landschaftliche
Wirkung der Griunstruktur weitgehend erhalten bleiben.

8.8 Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Festsetzungen zur Beleuchtung dienen dem Schutz von Insekten sowie weiterer licht-
empfindlicher Tierarten. Durch die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin, die gezielte Ausrichtung der Beleuchtung auf die
erforderlichen Betriebsflachen sowie die Vermeidung von Streulicht werden nachteilige Aus-
wirkungen auf die Tierwelt minimiert.

Die Vorgaben zur automatischen Steuerung und Dimmung der Beleuchtung tragen zur Redu-
zierung unndtiger Lichtemissionen bei. Durch die Erhaltung angrenzender Waldbereiche so-
wie der Ausgleichs- und Grinflachen als lichtarme Bereiche werden wichtige Lebensraume
und Wanderkorridore geschiitzt.

Die Anforderungen an die Bauweise der Leuchtengehduse verhindern das Eindringen und
Verenden von Insekten in den Leuchten und leisten damit einen weiteren Beitrag zum Arten-
schutz.

8.9 Artenschutzrechtliche MalBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestdnden
nach § 44 BNatSchG und beruhen auf den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP).

Die Vorgaben zu Bauzeiten, Lagerflachen und Baustellenbeleuchtung dienen insbesondere
dem Schutz von Brutvdgeln und ihren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wahrend sensibler
Lebensphasen. Durch die zeitliche Steuerung der Bauarbeiten sowie die Einhaltung ausrei-
chender Abstande zu Gehdlzbestdnden werden Stérungen und Beeintrachtigungen geschitz-
ter Vogelarten vermieden.

Die SchutzmalBnahmen fir die Zauneidechse dienen dem Erhalt und der Sicherung eines
nachgewiesenen Lebensraums. Durch die raumliche Abgrenzung zwischen Sondergebiet und
privater Grinflache wird verhindert, dass der Lebensraum der Art durch die Errichtung und
den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage beeintrachtigt wird. Dadurch bleibt die konti-
nuierliche dkologische Funktion der betroffenen Lebensstatte erhalten.

8.10 Immissionsschutz

Die Festsetzungen zur Ausrichtung und Neigung der Solarmodule dienen insbesondere dem
Immissionsschutz, vor allem der Minimierung von Lichtimmissionen durch Reflexionen
(Blendwirkungen). Durch die gebietsbezogen differenzierten Azimut- und Neigungswinkel
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wird eine mdglichst unginstige Reflexionsausrichtung gegeniber schutzbedurftigen Nutzun-
gen vermieden und eine immissionsvertragliche Anlagenkonfiguration sichergestellt.

Fur die innerhalb der festgesetzten Freihalteflachen zuldssigen Module wird zum Schutz an-
grenzender Nutzungen vor Lichtimmissionen die Errichtung eines blickdichten Sichtschutzes
mit einer Hohe von maximal 3,50 m vorgeschrieben. Dadurch werden mogliche Blendwirkun-
gen wirksam reduziert.

Die Zulassigkeit geschlossener Einfriedungen in Verbindung mit dem Sichtschutz entlang der
festgesetzten Immissionsschutzlinie gewdahrleistet die technische Wirksamkeit der Schutz-
malnahme. Die H6henbegrenzung auf 3,50 m stellt sicher, dass der erforderliche Schutz vor
Lichtimmissionen erreicht wird, ohne das Landschaftsbild unverhéltnismalig zu beeintrachti-
gen.

8.11 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung dienen der Sicherstellung eines einheitlichen und
landschaftsvertraglichen Erscheinungsbildes der baulichen Anlagen innerhalb des Sonderge-
bietes. Durch die zulassigen Dachformen Pult-, Sattel- und Flachdach wird eine funktionale
und technisch geeignete Dachgestaltung gewahrleistet. Dachbegriinungen sind zuldssig, da
sie zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Rickhaltung von Niederschlagswasser sowie zur
O0kologischen Aufwertung beitragen. Der Ausschluss grell leuchtender und stark reflektieren-
der Materialien und Farben dient der Vermeidung optischer Beeintrachtigungen und Blend-
wirkungen im Landschaftsraum.

Die Festsetzungen zu AuRenwéanden verfolgen das Ziel, storende visuelle Wirkungen zu mi-
nimieren und eine harmonische Einbindung der technischen Anlagen in das Landschaftsbild
sicherzustellen. Fassadenbegrinungen werden zugelassen, da sie zusatzlich zur land schaft-
lichen Einbindung und 6kologischen Aufwertung beitragen.

Der Ausschluss von Werbeanlagen dient der Vermeidung zusatzlicher visueller Belastungen
und der Sicherung des Gebietscharakters als technisch gepragte Energieerzeugungsflache
ohne werbliche Uberpragung.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen dienen der Sicherung der Anlagen bei gleichzeitiger Mi-
nimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Durchl&ssigkeit fir Kleintiere.
Die Begrenzung der Hohe auf maximal 2,50 m, der Verzicht auf Sockel sowie der Abstand
von 15 cm zum Boden gewahrleisten eine reduzierte optische Wirkung und die dkologische
Durchlassigkeit. Die offene Gestaltung verhindert eine visuelle Abschottung des Gelandes,
wahrend geschlossene Einfriedungen ausgeschlossen werden, um die Landschaftsbildwir-
kung nicht zu beeintrdchtigen. Der Einsatz von Stacheldraht ist ausschlie3lich als
Ubersteigschutz zulassig. Die Beschrankung von Masten fiir Videoiliberwachung sowie Blitz-
schutzanlagen auf eine maximale Hohe von 6,0 m und deren Lage innerhalb der Baugrenzen
dient der Begrenzung technischer Aufbauten im Auf3enraum und verhindert eine zuséatzliche
visuelle Dominanz im Landschaftsbild.
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9. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich (gesamt) 427.748 m?2 100,0 %
Teilrdumlicher Geltungsbereich 1 259.153 m?2 60,6 %
Sondergebietsflachen 228.273 m? 53,4 %
. so1 116.840 m2 27,3 %
- SO21 46.477 m2 10,9 %

- S022
65.121 m? 15,2 %
Verkehrsflachen (Wiesenweg) 1.322 m? 0,3 %
Griunflachen 29.558 m? 6,9 %
Teilrdumlicher Geltungsbereich 2 168.595 m?2 39,4 %
Sondergebietsflachen 138.982 m? 32,5 %
- SO3 94.730 m? 22,2 %
- S04 44,252 m? 10,3 %
Grunflachen 29.613 m2 6,9 %
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